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2. DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE DELL’UNITÀ IMMOBILIARE 
 
 
2.1 Caratteristiche estrinseche dell’edificio in cui è ubicata l’unità immobiliare 
 
L’unità immobiliare è un appartamento ubicato al piano rialzato del fabbricato sito nel 
Comune di Roma in via della Giuliana, 26 nel quartiere Prati all’interno della zona Città 
Storica del PRG di Roma, zona T4 tessuto di espansione otto - novecentesca ad isolato. 
In particolare l’edificio in oggetto è posto sul fronte di via della Giuliana ad angolo con Via 
Giovanni Bettolo, nelle vicinanze di piazzale degli Eroi e di piazzale Clodio, molto vicino 
alla linea A della metropolitana e ben servito da mezzi pubblici. 
Si trova in prossimità di importanti zone commerciali della città di Roma e nelle vicinanze 
del tribunale e di altri importanti edifici pubblici. 
Inoltre si possono raggiungere facilmente le arterie di scorrimento che portano fuori dal 
centro città verso le autostrade. 
Dal portone su strada, si accede a vano scala principale che si presenta in buono stato 
manutentivo e dotato di ascensore. L’impianto illuminazione vano scala e impianto 
citofonico presentano caratteristiche di realizzazione e/o adeguamento risalenti alla metà 
degli anni ’80. 
Dal vano scala principale, si accede a cortile interno e da questo, si accede a vano scala 
ove collocato l’appartamento oggetto di stima. Le caratteristiche di tale vano scala sono 
pressoché identiche a quelle del vano scala principale ma, non è presente ascensore. 
L’intero edificio è identificato al Catasto Fabbricati di Roma al foglio 399, particella 112. 
 
 
2.2 Caratteristiche intrinseche dell’immobile 
 
L’edificio è di tipo civile ed è stato realizzato con metodi tradizionali: struttura in muratura 
portante con solai costituiti da travi in acciaio e tavelloni. All’esterno si presenta 
particolarmente deteriorato e necessita di un restauro dell’intera facciata intonacata e 
tinteggiata a calce. 
Non è più presente alcun servizio di portineria. Il portone d’ingresso è in ferro verniciato e 
vetro. 
Solo l’androne della scala A è rivestito in marmo, così come solo per la scala A è presente 
l’ascensore. Le pareti dei vani scala sono tinteggiate. 
 



 
 
individuazione geografica dell’immobile 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



 
 

 
 
 



 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 


