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E' un locale ordinariamente destinabile a negozio ubicato al piano terra. Allo stato attuale si presenta non utilizzato. Internamente il locale & organizzato con due vani posti a livelli diversi e tra loro collegati tramite Via XXV Aprile n.67
ENTECRIMC Vittorio una scala interna rivesita con lastre in graniglia. L'ambiente principale, fronte Corso Vittorio Emanuele 1, & costituito da un ampio locale dotato di ingresso che presenta serramento in legno di larghezza pari a 2,35 Piena si: come da GENTILUCCI Morrovalle
31/01 Esanatoglia MC | C.so 36 |m ed altezza pari a 3,15 m. L'aperturadi collegamento tra i due ambienti & dotata di infisso a doppio battente in legno e vetri, il locale posteriore possiede affaccio sulla via Fontanella tramite una porta finestra in 55 mq s LIBERO documentazione 1 Awviso ID 60691 . (MC) - 62010 € 18.500,00 € 370,00 10-dic-2024 [ 10:00| 9-dic-2024 17:00
01 Emanuele Il . S " o . . N . . " y " " s A Proprieta y —_— Michele )
legno con scuretti. Entrambi i locali sono dotati di impianto elettrico obsoleto sono rifiniti con pavimentazione in marmette di graniglia e pareti intonacate tinteggiate e bisognevoli di straordinario manutenzioni. Le presente nel fascicolo tel: 0733/566354
condizioni di conservazione del bene si giudicano scadenti e-mail: mgentilucci@notariato.it
porzione di fabbricato, attualmente non utilizzata, posta in localita Pozzo della Chiana, nel comune di Foiano della Chiana, in via Santa Vittoria n° 31. L'immobile in esame & ubicato appena fuori del piccolo nucleo
storico I'edificio allinterno del quale si colloca la porzione oggetto di valutazione, & stato edificato in epoca remota. Gli accessi principali avvengono direttamente dalla strada pubblica adiacente il lato principale,
identificati con i civici 29 e 31 di Viale Santa Vittoria. Il fabbricato, realizzato con struttura portante in muratura che si presenta solida, ha solai in struttura mista di ferro e laterizio, copertura in struttura portante di
legno, pianelle di cotto e soprastante manto in tegole in cotto. Il lato principale & prospiciente la strada pubblica, il lato destro, guardando dalla strada, & un fabbricato resit iale di proprieta privata;
sugli altri lati confina con il resede di pertinenza di altre proprieta. In origine, come risultava dalle planimetrie catastali, era suddiviso in due distinte unitd immobiliari non comunicanti tra loro (il piano primo costituito| : " ;
. . y N 3 A o . . " " . o . Via Alberto Sandrelli n. 36, loc. Camuccia
ENTECRIAR Foiano della Chiana o da un unico ampio locale con piccolo servizio igienico — il piano terra dq un vano f_r_on‘|e strada con unica porta centrale di ingresso, con due piccoli ambienti e w.c. nella parte t_ergale_..... La_pqrzl_one o_gggito di stima Sub. 3- 43 mq Piena si: come d_a FERRARIS Cortona (AR) - 52044 ) )
03 31/02 Loc. Pozzo della | AR [ V.e | Santa Vittoria | 31 & ubicata al piano terra ed & attualmente distinta, come detto, in due unita immobiliari, ognuna dotata di accesso diretto dalla via pubblica, aventi altezza di m 3,60 circa. La prima, di maggiori dimensioni, & Sul{u 4-10m g Proprieta LIBERO documentazione 1 Awviso ID 60692 Andrea tel: 0575603162 € 35.000,00 €700,00 10-dic-2024 | 10:30| 9-dic-2024 17:00
Chiana adiacente I'ingresso e la scala d'accesso al primo piano ed & identificata con il civico 31. E costituita da un locale principale dotato di doppio ingresso di sicurezza con ampia porta in alluminio verniciato provvista di : a P! presente nel fascicolo P . I
" L - " ) " . . ) N . . . . e-mail: aferraris@notariato.it
vetro blindato e completata da serranda avvolgibile, da un piccolo locale sul retro dotato di finestra in alluminio anodizzato integrato da inferriata, da un bagno (anch’esso con finestra in alluminio ed inferriata) con
antibagno e da un piccolo sottoscala. La seconda unita, posta a fianco della prima, non & contrassegnata da un numero civico (evidentemente in passato costituiva un tutt'uno con quest'ultima) ed ha dimensioni
ridotte. E dotata di ingresso diretto dalla strada mediante una piccola porta in alluminio anodizzato e vetro con serranda avvolgibile ed & costituita da un corridoio d'ingresso lungo e stretto e da un piccolo vano sul
retro dotato di finestra in alluminio anodizzato completata da un'inferriata. Le ridotte dimensioni (mq 22 lordi complessivi compreso corridoio di ingresso) e la distribuzione fanno si che il locale, pur se classato al
Catasto Fabbricati come negozio, sia decisamente poco utilizzabile per qualsiasi attivita.”.
Le unita in valutazione fanno parte di un fabbricato di tre piani fuori terra, posizionato lungo la via Nazionale, e composto complessivamente da sei unita. | beni in esame sono posti al primo ed al piano ammezzato "
- . " . N - S P . . s . . " " - Lungarno Mediceo n. 16
ENTECRIPIO San Miniato del fabbricato avente accesso diretto dalla via Nazionale. L'ingresso alle unita immobiliari avviene tramite vano scala a comune posto al civico n. 96. Il portone d’ingresso € in legno e la scala di accesso agli Sub. 14 - 57 m Piena si: come da CARIELLO Pisa (PI) - 56127
5 31/03 | (Loc PonteaElsa- | Pl | Via Nazionale 96 |appartamenti & in pietra serena con balaustra in legno. Il pavimento dell'androne & in mattonelle di cotto. | beni oggetto di stima sono due unita immobiliari (identificate dai sub 14 e 15), attualmente locate, e aventi Sul; 15-8 mq’ Proprieta documentazione 1 Awviso ID 60693 Massimo tel: 050/42315 € 68.700,00 €1.374,00 | 10-dic-2024 |11:00| 9-dic-2024 17:00
sub 14 - 15) accesso da via Nazionale, mediante portone in legno, ingresso e scala a comune, il subalterno 14, posizionato al piano primo, & composto da due vani di cui uno con angolo cottura, ingresso, ripostiglio e servizio : a P! presente nel fascicolo " L . o
o y o P N . . . oo e-mail: esecuzioni@notaiassociatipisa.it
igienico. Nel'lammezzato tra il piano terra ed il primo si trova il subalterno 15, un piccolo locale sgombero di altezza di circa 1.60 mt.
Il compendio immobiliare oggetto della presente valutazione € ubicato in Contrada Saiarotta, nell’area nord-ovest del Comune di Siracusa, in zona discretamente urbanizzata, a circa 3 km, in linea d’aria, dal mare
ed a circa 4 km, sempre in linea d'aria, dall'isola di Ortigia. Si tratta di un compendio immobiliare formato da n. 25 particelle di terreno prevalentemente adiacenti e consecutive a formare un unico lotto di geometria
piuttosto regolare della superficie di circa m? 16.929,00. Il compendio immobiliare costituito dai terreni in valutazione, visto nel contesto generale dell'ambito territoriale ove ricade, ha accesso da Via Antonio
Federico Ozanam e Via Professore Vittorio Guardo. E presente un'ottima viabilita, recente, ampia con doppia corsia e doppio senso di circolazione. C i la zona é disc urbanizzata, Nelle
vicinanze del lotto oggetto di indagine sono presenti fabbricati prevalentemente ad uso residenziale. Sono presenti anche fabbricati ad uso commerciale (bricolage, supermercato, ecc.) e strutture sportive (struttura P.333-3.688 mq
per il padel, centro sportivo Academy, ecc.). Dal lato opposto rispetto alla Via Professor Vittorio Guardo sono presenti altri terreni non edificati con destinazione urbanistica (Fs2 — Attrezzature ospedaliere e di P. 2637 - 186 mq
assistenza sanitaria) diversa rispetto a quella certificata per i terreni oggetto della presente valutazione (v. par. 2.1). Tutte le particelle, terreni, oggetto di stima sono prevalentemente adiacenti e consecutive a P. 2638 - 302 mq
formare un unico lotto di geometria piuttosto regolare, ad eccezione della particella 2799, di consistenza pari a 1 m?, che risulta essere in unaltra porzione del foglio catastale (a circa 450 m dal compendio in P. 2794 - 150 mq
valutazione; vedi estratto di mappa riportato di seguito). Considerata I'esigua superficie, ai fini della determinazione del piu probabile valore di mercato la p.lla 2799 non sara considerata nella consistenza del lotto P. 2795 - 785 mq
complessivo. In ogni caso, considerata la modesta consistenza (1 m?) questa potra ritenersi compresa all'interno dell'alea estimale della valutazione. La particella 2813, di consistenza pari a 2 m?, invece, sara g ggs - :36 mq
compresa nella consistenza iva, ma senza consif ioni di dettaglio, in quanto non individuabile sulla cartografia catastale, ritenendo che la stessa sia contigua alle altre particelle costituenti il P 27:8 : 143 :q
compendio, e per la quale anche il Comune di Siracusa non ha potuto indicare la destinazione urbanistica nel CDU rilasciato. In merito alla particella 333, si rappresenta che sulla stessa & presente una costruzione P.2799-1 mqq
incompleta e in stato di abbandono per la quale é stato necessario, effettuare opportune ed approfondite indagini. In particolare, sulla base delle informazioni fornite dal Funzionario Responsabile del Settore P. 2800 -2.130 mq
Urbanistica e Assetto del Territorio del Comune di Siracusa per le vie brevi (documentazione trasmessa via mail), I'edificio oggetto di indagine & stato soggetto ad approvazione del progetto per “Casa di Assistenza P.2801-1.730 mq Viale Santa P ia n.141/D
ENTECRISR Contrad e Cura per bambini discinetici” in data 01/12/1960. Successivamente, con istanza del 06/02/1973, acquisita al prot. del Comune n. 12350, il Presidente della Croce Rossa Italiana chiedeva il rilascio di un attestato P. 2802 - 631 mg Pi si: come da LUGARI \ase anta g:zaglaggwoo
o1 31/04 Siracusa SR| Loc. S"'! rada dal quale risultasse che I'approvazione del progetto, disposto con provvedimento del 01/12/1960, fosse equivalente a rilascio della concessione edilizia. Il 17 febbraio 1973 il Sindaco ha rilasciato I'attestato P.2803 - 85 mq b 'erfat. LIBERO documentazione | 1 Awviso ID 60694 Glort "aﬁuzga( b 4&191 €699.000,00 | €13.980,00 | 10-dic-2024 |11:30| 9-dic-2024 | 17:00
airotta richiesto. Pertanto, trattasi di un progetto con concessione edilizia rilasciata il 01/12/1960, verosimilmente costruito, per la parte esistente, tra il 1960 ed il 1975. Dal sopralluogo & emerso che trattasi di fabbricato in P. 2804 - 80 mq roprieta presente nel fascicolo oria el

completo stato di e in stato di degrado. In base a quanto rilevato dal tecnico che ha proceduto al sopralluogo, I'edificio si trova in condizioni di degrado, soprattutto nella
porzione centrale, con particolare riferimento alla parte strutturale, con crolli di porzioni di pignatte, erosione del copriferro con esposizione delle barre di armatura e con la presenza di visibili lesioni. Nelle porzioni in
cui & presente la malta cementizia, usata come intonaco, questa sembrerebbe essere interessata in buona parte da ammaloramenti dovuti probabilmente alla continua sposizione agli agenti atmosferici. In
particolare, la struttura esistente si sviluppa per una lunghezza complessiva pari a circa 100 m; la parte centrale, di lunghezza pari a circa 20 m risulta giuntata con le due porzioni laterali dell’edificio.
Complessivamente si stima una volumetria esistente pari a circa 14.700,00 m3. Il giunto esistente & probabilmente di tipo termico, ma non sembrerebbe rispondere alle normative attuali in materia antisismica. La
struttura esistente &, inoltre, realizzata con un sistema di travi e pilastri in cemento armato tipica degli anni '60 (con una vita effettiva pari a 60 anni rispetto ad una vita teorica pari a 100 anni), per cui andrebbero
effettuati una serie di controlli e prove tecniche (carotaggi, prelievi di barre di armatura, prove magnetometriche, sclerometriche, ecc.) al fine di veri la ibilita di un 1to e/o recupero della struttura
esistente. Si ritiene che tali indagini tecniche e i necessari successivi importanti interventi di recupero da mettersi in atto non 0 economi e i i. Pertanto, ai fini della presente
valutazione, si operera nell'ipotesi ragionevole di intervenire con la demolizione e la ricostruzione anche su altre zone del compendio in esame, valutando il valore della particella come terreno unitamente alle altre
particelle oggetto di richiesta. La presente stima é stata effettuata sui terreni che compongono il compendio, compreso quello su cui & attualmente presente la struttura sopraccitata, secondo la destinazione
urbanistica rilevata (equivalente ad altre particelle oggetto di stima, v. par. 2.1) e i costi per la izi e i dei rifiuti del i esistente saranno opportunamente considerati ai fini della
valutazione finale. Il compendio oggetto di stima risulta allo stato attuale libero.
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P. 2805 - 498 mg
P. 2806 - 494 mq
P. 2807 - 592 mq
P. 2808 - 217 mq
P. 2809 - 2.660 mg
P.2810-1.172mq
P.2811-280 mq
P.2812-238 mq
P.2813-2mq
P.2813-92mq
P.2813-93 mq

e-mail: glugari@notariato.it
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