- BANOSH!

- KRIJOSH FTE
MENAXHOSH _.
NDERMARRJE NE ITAL

Udhézues i Noterisé italiane

CONSIGLIO
NAZIONALE
DEL

NOTARIATO




Falenderojmé ABI-n (Associazione Bancaria Italiana -
Shoqgata Bankare Italiane) per bashképunimin.

KUSH ESHTE NOTERI

Noteri éshté njé zyrtar publik té cilit Shteti italian i ka besuar kompetencén pér
té marré té gjitha aktet gé nénshkruhen mes té gjalléve si dhe ata gé shprehin
vullnetin mé té fundit t€ personit dhe t'u japé atyre besim publik. Pérveg
marrédhénieve né fushén e familjes, pér té cilat éshté njé nga ekspertét mé
kryesoré, dhe trashégimeve, noteri merret edhe me shumé fusha té tjera, ndér té
cilat: garkullimi i pasurive té paluajtshme (shité-blerja e shtépive, zyrave, tokave,
kapanoneve, punishteve, donacionet, ndarjet, kredité hipotekare, etj); fazat mé té
réndésishme té jetés sé ndérmarrjeve, qofshin kéto individuale ose shogéri (ngritja
dhe prishja, ndryshimet statutore té shoqérive, léshimet dhe marrjet ose dhéniet
me qjira té ndérmarrjeve, etj).

Shteti i bén noterit kontrolle té rrepta, té cilat shérbejné pér ta shtuar edhe mé
tej siguriné e ndérhyrjes sé tij ndaj qytetaréve. Né fakt, té gjitha aktet e noterit
pésojné kontrolle té rrepta nga ana e Agjencisé se Hyrjeve (¢do 4 muaj) dhe té
Ministrisé sé Drejtésisé (¢do 2 vjet), pér té vértetuar korrektésiné e tatimit té akteve
dhe pérputhjen e tyre me ligjin.

Késhillat distriktuale té Noteris€, pérkundrazi, vigjilojné mbi sjellien e noterit. Né
qofté se ka parregullsi, noteri péson njé procedim disiplinor gé parashikon masa
ndéshkimore, té cilat i vendosin komisionet disiplinore té pavarura né shkallé rrethi,
té kryesuara nga njé gjykatés. Kjo garanton paanshmériné e ploté té vendimeve.
Noteri italian vjel pér llogari té Shtetit taksat e lidhura me aktet (taksa regjistrimi,
hipotekare, kadastrore, etj.), duke derdhur ¢do vit né arkat e Shtetit, népérmjet
mjetit té veté informatik, disa miliardé euro tatime té térthorta dhe mbi
plusvalencat, edhe po nuk i mblodhi ende nga klienti.

Akti publik noterial

Noteri u jep besim publik, domethéné vlerén prej prove ligjore, akteve gé harton.
Prandaj té gjithé — pérfshire edhe gjykatési — duhet ta presupozojné té vérteté até
qgé ai deklaron, me pérjashtim té rasteve kur vértetohet vepra penale e falsifikimit.
Pér kété arsye noteri duhet té vértetojé personalisht se cili éshté vullneti i
personave gé i drejtohen dhe géllimin gé kéto duan té arrijné, me géllim gé ta
hartojé aktin, né pérputhje me ligjin, mé té pérshtatshém dhe té liré. Pikérisht pér
kété géllim konsulenca e noterit éshté e domosdoshme gé pérpara nénshkrimit
té aktit noterial.

Garancité e aktit noterial

Né ushtrimin e funksionit té veté, noteri duhet té jeté, me ligj, i pavarur dhe i
paanshém: ai duhet pra té mbrojé interesat e té gjitha paléve lidhése né ményré té
barabarté, pavarésisht se cila e ka ngarkuar me detyrén. Pér kété, ai duhet té mos e
pranojé detyrén ¢do heré gé ndodhet né konflikt interesash (pér shembull, kur né
akt pérfshihen anétaré té farefisit té tij).

Noteri ushtron njé funksion kontrolli parandalues ligjshmérie: ai ka detyré t'i béjé
té respektojné ligjet dhe nuk mund dhe nuk duhet té pranojé akte té ndaluara nga
ligji. Pérpara se té pranojé njé akt, noteri e ka detyré té vértetojé se cilat jané palét
qé i drejtohen, si dhe té vértetojé identitetin personal té tyre.

Noteri e ka gjithashtu detyré té vértetojé gé palét té jené té legjitimuara pér
kryerjen e aktit. Lidhur veganérisht me subjektet e paafta dhe personat juridike,
noteri duhet prandaj té vértetojé gé personit fizik qé del pérpara tij t'i jeté besuar
né ményré té ligjshme pushteti i pérfagésisé si dhe gé té ekzistojné té gjitha
autorizimet e duhura pér kryerjen e aktit.




Noteri ka detyrén té verifikojé pérputhjen e vullneteve gé shprehen pérpara tjj
me normat e rendit juridik jo vetém italian. Né rastin kur fakti konkret paraget
elemente gé nuk pérputhen me rendin juridik italian noteri duhet té gjejé ligjin e
zbatueshém né até rast specifik né bazé té rregullave té sé drejtés ndérkombétare
private dhe té vlerésojé nése vullneti i paléve éshté né pérputhje me ligjin e
zbatuesheém.

Kontrollet kundér riciklimit té parave

Sipas normativés kundér riciklimit té parave té pista, noteri duhet té& béjé
identifikimin e klientéve. t& vértetojé se cili éshté titullari i vérteté i operacionit
dhe té njoftojé pér operacione té dyshimta té mundshme UIF-in, Njésiné pér
Informacionin Financiar prané e Bankés sé ltalisé. Sipas té dhénave té njoftuara
nga Njésia pér Informacionin Financiar prané e Bankés sé Italisé (UIF), rreth 90%
té sinjalizimeve pér operacione té dyshimta té dérguara nga profesionalistét, i
dérgojné noterét. Edhe ky aspekt té bén té kuptosh se si noteri éshté né shérbim
té gytetaréve, por pérkrah institucioneve né kontrollin e legalitetit.

Gjuha e akteve noteriale

Ligji parashikon gé aktet té hartohen né gjuhén italiane. Megjithaté, kur palét
deklarojné se nuk e njohin gjuhén italiane, akti noterial do té mund té shkruhet né
gjuhé té huaj, me kusht gé kjo gjuhé té njihet nga noteri. Tekstit né gjuhé té huaj
do t'i vihet pérbri pérkthimi né gjuhén italiane. Nése noteri nuk e kupton gjuhén
e huaj té njohur nga palét, sidogofté akti noterial do té mund té kryhet né prani té
njé pérkthyesi té zgjedhur nga palét.

Né kété rastin e fundit, akti do té hartohet né gjuhén italiane, por atij do t'i vihet
pérbri pérkthimii béré nga pérkthyesi né gjuhén e huaj. Né kété ményré sigurohet,
edhe pér té huajt, mundésia pér té pérfituar nga avantazhet e kontraktimit me akt
noterial.

Noteri, po ge e nevojshme, me ndihmén e pérkthyesit, do t& duhet t'ua lexojé
mé pas aktin paléve. Me kété, palét do té jené né gjendje té verifikojné nése
noteri e ka regjistruar besnikérisht vullnetin e tyre né aktin publik, pérpara se ta
nénshkruajné me firmén e vet.

Njoftimi publik dhe ruajtja e akteve noteriale

Pasi u nénshkrua akti noterial, noteri do t'ua transmetojé até regjistrave publiké t&
pasurive té paluajtshme, té firmave, té gjendjes civile dhe té personave juridike.
Njoftimi publik i akteve noteriale, pra, nuk éshté barré né ngarkim té paléve, por
detyré e pérpikté e noterit. Né saj té késaj detyre qé ligji i beson noterit, regjistrat
publiké té Shtetit italian jané té plota, té besueshme dhe té pérditésuara pothuajse
né kohé reale. Noteri kujdeset pér ruajtjen e akteve gé kryen veté, té cilat, pra, nuk
e kalojné rrezikun té humben. Vetém né raste té vecanta té caktuara me ligj, noteri
do té mund t'ua dorézojé origjinalin paléve.

Noteri e ka gjithashtu pér detyré t'u léshojé kopje té vértetuara (autentikuara) kujt
ia kérkon. Kétyre kopjeve ligji i njeh té njgjtén vleré té origjinalit.

Ruajtja e akteve noteriale sigurohet gjithashtu edhe pas pushimit nga detyra té
noterit gé i mori. Né fakt, aktet dorézohen te arkivi noterial, strukturé e Ministrisé
sé Drejtésisé té Shtetit italian, i cili kujdeset pér ruajtjen dhe éshté kompetent pér
té léshuar kopje té vértetuara.

PERGJEGJESIA ENOTERIT

Pér aktivitetin e tij, noteri, né cilésing e tij té zyrtarit publik, duhet t'u pérmbahet
rregullave té pérpikta, té caktuara né kodin deontologjik dhe nga ligji, pér té
garantuar, ndér té tjera, qé:

- akti noterial t'i jeté konform vullnetit e paléve;

- akti noterial té jeté i vlefshém e pra konform ligjit;

- efektet juridike té aktit té mos paragjykohen nga detyrime ose té drejta té paléve
té treta (p. sh. hipoteka, sekuestrime, servitute, té drejta parablerjeje, etj.) pér t&
cilat noteri nuk i ka paralajméruar palét.

Nése noteri nuk i plotéson detyrat e veta profesionale éshté pérgjegjés pérpara

ligjit nga aspekte té ndryshme:

- civile: nése u ka shkaktuar paléve déme pér shkak té mosplotésimin e detyrave té
tij profesionale, noteri detyrohet ta shpérblejé démin;

- penale, nése ka kryer vepra penale;

- disiplinore: nése shkel parime deontologjike té kategorisé, noteri duhet té
paguajé gjobé me para ose té pezullohet nga ushtrimi i profesionit pér njé
periudhé kohe té caktuar ose, né rastet mé té rénda, té shkarkohet nga detyra
pérgjithmoné.

Né sajé té kétyre pérgjegjésive noterét kané gené profesionalistét e paré né Itali

gé u pajisén, qysh nga viti 1999, me sigurimin e detyrueshém gé, me ligj, mbulon

cdo noter né rast pérgjegjésie civile pér gabime. Ekziston gjithashtu njé fond
garancie pér démet e shkaktuara nga shkelje té ligjit té llojit penal.

Qytetari, italian ose i huaj, gé hyn né zyrén e njé noteri, pra, di se mund té gézojé njé

mbrojtje qofté né rast gabimesh, gofté né rast mashtrimi me dashje, pa pérjashtime.

TE DREJTAT DHE DETYRAT E
KLIENTIT

Cilat jané té drejtat e klientit?

1) preventivi i shpenzimeve pér aktin, me radhitjen e té gjitha zérave té
shpenzimeve (taksat, tarifa e noterit dhe TVSH-ja)

2) té pritet dhe té dégjohet personalisht nga noteri pérpara kryerjes sé aktit, pér
t'i treguar kérkesa té veqanta ose té kérkojé ¢do lloj zbardhje;

3) leximi integral i aktit dhe shpjegimi pérkatés;

4)t'i shpjegohen né ményré té garté dhe té kuptueshme té gjitha pasojat fiskale
té aktit, edhe té ardhshmet;

5) privatésia e ploté e noterit dhe e personelit té zyrés sé tij lidhur me aktet e
kryera dhe informacionet e dhéna.

A ka edhe detyra?

Me tepér se sa detyra, ka disa "udhézime pér pérdorimin”:

1) mos kérkoni akte kundér ligjit ose gé kané pér géllim shmangien e saj;

2) pérshkruajini noterit té gjitha problemet lidhur me aktin, pa ia heshtur asnjé prej
tyre. Shpesh heré ¢éshtjet lidhur me pasuriné gé zgjidhen pérpara noterit jané
rrjedhojé e situatave familjare dhe personale gé éshté me vend t'i tregohen
noterit pér té shmangur gé akti té mos e arrijé géllimin e paracaktuar. Mos e keni
friké noterin dhe tregojani atij té gjitha anét e ¢éshtjes;




3) t'i kushtojé vémendjen mé té madhe fazés sé leximit dhe shpjegimit té aktit: né
kété ményré noteri do ta keté mé té lehté té ilustrojé ¢do aspekt dhe té ndreqé
pasaktési t& mundshme, edhe lidhur thjesht me té dhénat personale.

Zgjedhja e noterit

Noteri éshté pak a shumé si mjeku: njéri mbron pasuring, tjetri shéndetin.

Noterin duhet ta zgjedhin palét né marréveshje me njéra tjetrén, ose, né mungesé
té késaj, ta zgjedhé pala qé duhet té paguajé shpenzimet. Zgjedhja é&shté
personale dhe nuk duhet imponuar nga profesionalisté té tjeré. Eshté e mundur
té konsultoni sitin zyrtar té noterisé italiane (www.notariato.it) pér té kérkuar njé
noter prané banesés suaj. Ju késhillojmé gé ta zgjidhni noterin mbi bazén e njé
marrédhénieje mirébesimi, duke mbajtur parasysh kohén gé noteri i kushton
personalisht klientit, ményrén se si ai e ushtron profesionin dhe e respekton ligjin,
si dhe miréfunksionimin e organizimit té zyrés sé tij.

GJENDJA JURIDIKE E TE HUAJIT NE
ITALI

Noteri, kur thirret ta zhvillojé veprimtariné e vet lidhur me akte publike ose shkresa
private ku marrin pjesé dy a disa palé gé nuk jané gytetaré italiané, zbaton njé seré
rregullash — té njohura né pérgjithési me emrin gjendje juridike e té huajit né
Itali - té cilat caktojné kufijté, tashmé shumé té gjera, brenda té ciléve qytetarét e
huajé mund té kryejné akte juridike né Itali.

Gjendja juridike e té huajt né Itali e ka rregullimin e paré dhe themelor te
Kushtetuta italiane, e cila cakton se ajo rregullohet me ligj, né pérkim me normat
dhe traktatet ndérkombétare.

Lidhur vecanérisht me burimet me natyré ndérkombétare, pérkatésia e Italisé
né BE bén qé qytetarét e vendeve anétare té Bashkimit té gézojné né ltali lirité
themelore té parashikuara nga rendi europian, domethéné qarkullimin e liré
té kapitaleve, garkullimin e liré té mallrave, liriné e vendosjes sé aktiviteteve
ekonomike né ltali dhe t€ ofrimit té shérbimeve né Itali dhe garkullim i liré té
punonjésve. Mbi bazén e kétyre lirive té garantuara nga qytetésia evropiane,
qgytetarét e vendeve anétare té Bashkimit mund té kryejné né Itali, me té njéjtat
kushte me té cilat lejohen gytetarét italiané, té gjitha aktet juridike, si pér shembull
blerjen e njé pasurie té paluajtshme ose té njé ndérmarrje, lidhjen e njé kontrate
financimi ose ngritjen e njé shogérie.

Qytetarét e vendeve gé nuk béjné pjesé né Bashkimin Europian — pérjashtuar sa
do té themi pak mé poshté pér gytetarét jo europiané me lejegéndrim té rregullt
né territorin italian — mund té kryejné akte juridike té vlefshme né Itali vetém nése
ekziston kushti i reciprocitetit, domethéné vetém brenda cageve né té cilat njé
qgytetar italian do té lejohet té kryejé té njéjtat akte juridike né shtetin e gytetarit
té huaj gé déshiron té veprojé né Itali. Kushti i reciprocitetit mund té plotésohet
edhe me ané té njérés nga konventat e shumta ndérkombétare té nénshkruara
nga ltalia me shumé Shtete té huaja pér mbrojtjen reciproke té investimeve
nga ana e gytetaréve té Shteteve nénshkruese. Vértetimin e plotésimit, ose té
mosplotésimit, té kushtit té reciprocitetit lidhur me aktet pér té cilat kérkohet
ndérhyrja e noterit e bén veté noteri. Vértetimi kérkon njé analizé gé duhet
doemos té béhet rast pér rast — eventualisht edhe me ndihmén e Ministrisé

ltaliane té Punéve té Jashtme — megé pérfundimet e saj varen si nga tipologjia
konkrete e aktit juridik gé duhet té kryhet ashtu edhe nga ligji shtetéror i subjektit
qgé déshiron ta kryejé.
Pavarésisht nga plotésimi, ose mosplotésimi, i kushteve té reciprocitetit, qytetarét e
vendeve gé nuk jané anétare té Bashkimit Evropian, por gé ndodhen prej kohesh
né ltali me lejegéndrim té rregullt mund té kryejné akte juridike nése géndrimi
i tyre né territorin italian éshté i ligjshém sipas rendit juridik italian. Kété kusht e
déshmon mbajtja e lejeqéndrimit, né qofté se éshté i vlefshém, ose lejeqéndrimi
pér periudha té gjata, dokumente gé do té duhet t'i paragiten noterit pérpara
kryerjes sé aktit pér té cilin kérkohet ndérhyrja e tij.
Pasi u vértetua se, me kushtet e treguara mé sipér, qytetarét e huajé mund té kryejné
akte juridike té caktuara né Itali, éshté me vend qé té vihet né dukje se jo doemos
akti né fjalé, pavarésisht se éshté nénshkruar dhe autentikuar nga noteri italian, do
té rregullohet nga ligji italian. Sistemi i sé drejtés private ndérkombétare italiane
— domethéné sistemi i normave gé lejon identifikimin e juridiksionit dhe ligjin e
zbatueshém pér raste juridike konkrete té caktuara dhe gé kané disa karaktere
transnacionaliteti — &shté né fakt fort i orientuar ndaj hapjes drejt rendeve juridike
té huaja me té cilat kéto raste konkrete paragesin disa ndérlidhje. Ligji italian dhe
disa Rregullore Europiane gé rregullojné né ményré té njéjté raste konkrete té
sé drejtés ndérkombeétare pércaktojné né fakt, varésisht nga hipotezat, njé radhé
kriteresh ndérlidhés, né ményré gé, heré pas here, té mund té zbatohet ligji italian
ose ai i rendit juridik t& caktuar nga kriteri ndérlidhés i zbatueshém ose, né disa
raste, ai i zgjedhur nga palét e aktit juridik.

Si shembull, lidhur me tematikat mé té réndésishme, mund té vihet né dukje se,

sipas ligjit italian:

- marrédhéniet personale ndérmjet bashkéshortéve rregullohen nga ligji kombétar
i pérbashkét i bashkéshortéve ose, né mungesé té kétij, nga ajo e shtetit ku jeta
bashkéshortore zhvillohet me shumicé;

- marrédhéniet pasurore ndérmjet bashkéshortéve rregullohen nga ligji qé
rregullon marrédhéniet e tyre bashkéshortore (me pérjashtim té rasteve kur
bashkéshortét merren vesh me shkrim gé marrédhéniet e tyre pasurore té
rregullohen né bazé té ligjit té shtetit té té cilit t& paktén njéri prej tyre éshté
qgytetar ose ku té paktén njéri prej tyre ka vendbanimin);

- detyrimet gé rrjedhin prej kontratés rregullohen né ¢do rast né pérputhje me
sa cakton Konventa e Romés e vitit 1980, e cila, pérveg qé parashikon njé radhé
kriteresh ndérlidhése né bazé té rasteve konkrete té pérfshira heré pas here,
i lejon palét e kontratés - me pérjashtim t& njé numri té kufzuar hipotezash —
ta zgjedhin lirisht njé ligj té zbatueshém, megjithése pa ndonjé ndérlidhje me
kontratén;

- shogérité, shogatat, fondacionet dhe ¢do ent tjetér, publik ose privat, edhe nése
pa natyré shogéruese, disiplinohen — normalisht — nga ligji i Shtetit né territorin
e té ilit éshté kryer procedimi i ngritjes sé tyre.

Pér sa u pérket bashkéshortéve té huaj, bile edhe me kombési té ndryshme,

éshté me vend gé té verifikohet konkretisht me noterin se cila éshté zgjedhja

mé e pérshtatshme pér ta, edhe lidhur me suksedimin e tyre té ardhshém né rast
vdekjeje ose lidhur me nevojat e fémijéve.




CILESITE E DOKUMENTEVE TE _
ARDHURA NGA JASHTE OSE TE
DREJTUARA JASHTE

Né pérgjithési, né ményré gé dokumentet gé vijné prej njé Shteti té huaj té quhen
té vlefshme né Itali, né pérkim me sa ndodh né shumicén e rendeve juridike,
éshté e nevojshme gé ata t'i nénshtrohen njé procedimi njohjeje dhe vleftésimi
nga ana e pérfagésive diplomatiko-konsullore italiane jashté vendit t& quajtur
"legalizim’, me té cilin autoritetet e pérmendura vértetojné se dokumenti né fjalé
éshté prodhuar ligjérisht né Shtetin prej té cilit vjen dhe se pérmbajtja e tij éshté
autentike.

Pasi legalizimi éshté njé procedim qé kérkon njé harxhim kohe dhe burimesh pak
té pajtueshém me nevojat e trafiqeve tregtare né epokén bashkékohore, shumica
e Shteteve té botés — ndér té cilat edhe Italia — kané nénshkruar Konventén e
Hagés té datés 5 tetor 1961 mbi shfugizimin e legalizimit té akteve publike té
huaja. Me konventén e pérmendur Shtetet nénshkruese kané lejuar gé, pér sa
u pérket dokumenteve me prejardhje nga njé Shtet tjetér nénshkrues, legalizimi
té zévendésohet me vendosjen e Apostille-s mbi dokumentin gé duhet té jeté
i vlefshém né Shtetin e huaj. Apostille-ja éshté njé vértetim, i hartuar sipas njé
modeli standard té parashikuar nga Konventa e Hagés, i kualifikimit legal té zyrtarit
publik (ose funksionarit) gé e ka nénshkruar aktin dhe té vértetésisé sé vulés té tij.
Vegantia e kétij procedimi éshté te fakti se qytetarii huaj gé ka né doré dokumentin
gé déshiron té konsiderohet i vlefshém né Itali mund té shkojé prané autoritetit
kombétar té Shtetit ku dokumenti éshté nxjerré — autoritet gé caktohet nga ¢do
Shtet dhe gé pér secilin Shtet pérmendet né aktin e pranimit té Konventés — pér
té fituar vénien e Apostille-s mbi dokumentin dhe me kété ta béjé dokumentin té
njihet si i viefshém né Itali pér té gjitha efektet e parashikuara nga ligji.

Autoriteti kombétar i caktuar nga Italia pér vénien e Aposille-s mbi dokumente
italiane gé duhet té konsiderohen té vlefshéme jashté vendit éshté Prokuroria e
Republikés pér aktet noteriale, pér aktet gjygésore dhe pér ato té gjendjes civile,
ndérsa pér aktet administrative kompetenca éshté e Prefekturés (Zyré Territoriale
e Qeverisé) té vendit ku akti éshté nxjerré.

TE BLESH NJE PASURI TE
PALUAJTSHME NE ITALI

Blerja ose shitja e njé pasurie té paluajtshme (banesé, zyré, dyqgan, punishte, toké,
etj) éshté njé ndér momentet mé domethénése té jetés sé njé personi, qofté kur
blerja apo shitja pérbéjné njé investim, qofté, sidomos, kur pasuria e paluajtshme
do té jeté banesa e familjes.

Pért'i mbrojtur sa mé& miré qytetarét, italiané a té huaj, Shtetiitalian kérkon
qé kontrata té lidhet nga njé zyrtar publik i paanshém dhe i specializuar
pér kété léndé: noteri.

Noteri, né fakt, ndérhyn me ligj si person i treté dhe i pavarur si nga shitési ashtu
edhe nga blerési, duke garantuar gé blerja e pasurisé sé paluajtshme té béhet
duke i respektuar té gjitha normat ligjore, interesat e pérbashkét té paléve dhe me
kujdes té vecanté pér blerésin.

Roli i noterit né raste té tilla del i garté né té gjithé réndésiné e tij, qofté pér
pérgjegjésing, qofté pér kompleksitetin e operacionit, qofté edhe pér kérkesat
pér mbrojtje t€ paléve gé nga momenti fillestar kur ato arrijné marréveshjen
pér pérfundimin e shitblerjes: pér kété arsye késhillohet blerési (pothuajse
pérheré i konsideruar palé e dobét e shitblerjes) qé t'i drejtohet noterit té
besuar gé nga fillimi i negociatave, pra pérpara se té nénshkruajé propozime
pér blerje ose kontrata paraprake, é jané tashmé detyruese dhe angazhuese. Pra,
mos keni friké té shkoni te noteri.

Zgjedhja e noterit éshté absolutisht e liré (nuk mund té ju imponohet nga
agjensia imobiliare ose nga banka sé cilés i keni kérkuar krediné dhe as nga shitési)
dhe i takon blerésit, meqé pikérisht blerésit i takon pagimi i shpenzimeve, me
pérjashtim té rasteve kur ai ka lidhur marréveshje té ndryshme me shitésin.
Zgjedhjen e noterit, prandaj, duhet ta orientojé mirébesimi i klienti ndaj tij, edhe
né bazé té kohés gé noteri i kushton dhe konsulencés sé dhéné pér té garantuar
njé blerje té sigurt. Nése nuk e kéni njé noter té besuar, mund té shkoni te noteri
gé keni mé afér.

Eshté jashtézakonisht e réndésishme t& kontrolloni gé gjithcka té jeté né rregull
pérpara se té nénshkruani ¢farédo dokumenti detyrues dhe késhillat gé kérkoni nga
noteri, edhe pérpara pérfundimit té blerjes, nuk kané kosto shtesé. Palét kané té
drejtén t'i drejtohen noterit personalisht dhe té kérkojné nga ai té gjitha zbardhjet
dhe shpjegimet e duhura pér té kuptuar pasojat dhe efektet juridike té aktit.
Shumé jané aktivitetet e zhvilluara nga noteri pér pérgatitien e té gjithé
dokumentacionit t€ nevojshém pér té plotésuar formalitetet e duhura. Sé
pari, noteri heton vullnetin e paléve pér té vendosur se ¢'lloj akti éshté mé i
pérshtatshém pér arritien e géllimit t& déshiruar nga klienti, duke e respektuar
ligjin. Prandaj duhet té kérkojé nga palét té gjitha ato informacione gé ta lejojné
té kuptojé, né ményré té ploté, rezultatin gé ato duané té arrijné. Pér kété arsye,
shpesh heré ndodh gé, duke biseduar me noterin, ta ndryshoni idené gé kishit né
fillim, sepse, pér shembull, ai gjen njé zgjidhje mé té pérshtatshme se fiskalisht mé
korrekte.

Le té marrin né shqyrtim, pér shembull, rastin kur ¢mimi nuk paguhet plotésisht né
momentin e nénshkrimit t& kontratés dhe njé pjesé e tij shtyhet né kohé. Né kété
rast, éshté e réndésishme té késhilloheni me noterin lidhur me format e garancive
gé mund t'i propozoni shitésit dhe té dini kostot e tyre. Né fakt, ekzistojné forma
té ndryshme mbrojtjeje: nga kambiali e deri te hipoteka ligjore e te shitja me




rezervé pronésie. Formé, kjo e fundit, né té cilén kalimi i pronésisé sé pasurisé sé
paluajtshme kryhet vetém e vetém me derdhjen e késtit té fundit té ¢mimit. Mé
né fund, kriza ekonomike e viteve té fundit ka béré té lindeshin lloj té métejshme
kontratash, si p.sh, kontrata ‘rent to buy’, ku blerjes i paraprin njé fazé gézimi té
pasurisé sé paluajtshme me pagim té njé qiraje, njé pjesé e sé cilés zbritet nga
¢mimi i shitjes.

Kur u caktua se ¢faré akti duhet té hartohet, me ligj, noteri duhet té béjé njé seré
kontrollesh paraprake ligjshmérie, té cilat kané pér géllim té garantojné gé kontrata
t€ jeté e vlefshme dhe e pakundérshtueshme né kohé.

Shtépia mund té blihet nga njé privat, nga njé shogéri ose nga njé shogéri ndértimi.
Né ¢do rast noteri do té vértetojé gé:

- Shitési té jeté pronari i vérteté dhe té keté titullaritetin pér ta shitur banesén:
Né fakt, noteri vérteton identitetin vetjak té paléve gé marrin pjesé né akt
dhe aftésingé e tyre pér ta kryer aktin, duke verifikuar regjimin pronésor té
bashkéshortéve dhe nése palét jané té legjitimuara t€ marrin pjesé. Kontrolli i
noterit mbi identitetin e paléve shérben pér té shmangur rrezikun e vjedhjeve té
identitetit, shumé té pérhapura né rendet juridike ku nuk ekziston noterii llojit latin.
Shtépia té mos réndohet nga hipoteka:

Né fakt, me ligj, noteri verifikon gé té& mos keté hipoteka té méparshme, ose
detyrime, ose sekuestrime prané Zyrés Territoriale t& Agjencisé sé Hyrjeve.
Noteri duhet té verifikojé gjithashtu gé pasuria e paluajtshme objekt e shitjes
té mos u nénshtrohet disiplinave té veganta, pér shembull lidhur me ndértimet
rezidenciale (qé té keté, pér shembull, kushte subjektive gé duhet t'i plotésojé
blerési, ose detyrime pér sa i pérket ¢mimit) ose té drejtés sé parablerjes né té
miré té subjekteve té caktuara, ose gé té mos jeté flala pér t& mira me interes
historik, artistik, arkeologjik.

Pronari i méparshém t'i keté paguar té gjitha shpenzimet qé duhet té
paguajné bashképronarét:

Né momentin e dorézimit do té jeté me vend gé administruesi i bashképronésisé
té hartojé njé deklaraté qé vérteton pagimin e rregullt té shpenzimeve né fjalé
nga ana e shitésit, meqgé ndryshe blerési pérgjigjet pér pagimin e shpenzimeve
té vitit té méparshém.

Planimetria kadastrore té pérkojé me gjendjen e shtépisé né momentin e
shitjes:

Né fakt noteri do té duhet té vértetojé gé planimetria kadastrore té ekzistojé
dhe duhet t'ia nénshtrojé vémendjes sé paléve; shitési do té duhet té deklarojé
dhe té garantojé se té dhénat kadastrore dhe té planimetrisé pérkojné mé
gjendjen e pasurisé sé paluajtshme né momentin e shitjes.

té jené béré kontrolle té pérshtatshme pér té verifikuar gé pasuria e
paluajtshme té jeté né rregull nga piképamja ndértimore e urbanistike;

palét ta vlerésojné regjimin fiskal té kontratés.

Noteri zgjedh regjimin fiskal mé té pérshtatshém pér rastin konkret dhe ua
propozon paléve, verifikon, edhe sipas udhézimeve qé i dhané palét, nése
ekzistojné kushtet pér té pérfituar nga lehtésime fiskale té mundshme (pér
shembull: lehtésime pér blerjen e shtépisé sé paré pér banim, ose kredia tatimore
ose pérjashtimi nga pagimi i taksave né rast ndérrimi banese si pasojé e vegimit
té bashkéshortéve ose té zgjidhjes sé martesés). Noteri, né sajé té formimit té tjj
specifik né fushén fiskale éshté né gjendje t'u sugjerojé paléve zgjidhje gé té
lejojné kursime fiskale, duke e respektuar ligjin.

Noteri detyrohet té¢ marré nga blerési shumat e nevojshme pér pagimin e

taksave dhe té tatimeve dhe, né momentin e regjistrimit té aktit, do t'ia derdhé
ato Agjensisé sé Hyrjeve.

té vlerésohet respektii normave té menduara posagérisht né mbrojtje té personit
qgé blen njé pasuri té paluajtshme né ndértim e sipér (p.sh.: léshimi i dorézanisé
pér garanci té paradhénieve té derdhura).

Kategoria energjetike e pasurive té paluajtshme té jeté e certifikuar né bazé té
normave kombétare dhe rajonale né kété fushé,

Pér shitjen e godinave té pajisura me impiante, éhté e detyrueshme gé té
kené déftesén e performancés energjetike (Attestato di prestazione energetica:
APE) dhe shpesh heré edhe gé kjo té bashkéngjitet né dokumente. Déftesa e
performancés energjetike hartohet nga njé teknik i regjistruar né njé regjistér té
posacém dhe, né thelb, tregon kategoriné e konsumit energjetik té pasurisé sé
paluajtshme, pér sa i pérket ngrohjes.

- té jené respektuar normat gé kané té béjné me riciklimin, me gjurmimin e
pagesave dhe mbi pérgindjet pér ndérmjetésimin té derdhura agjencive
imobiliare eventuale.

Té gjitha kontrollet e noterit pérfundojné me aktin noterial.

Normalisht, né momentin e nénshkrimit té aktit té shitjes béhet edhe dorézimi i
S€ mires.

Megjithaté éshté e mundur gé palét té vendosin ndryshe, duke u marré vesh pér:

- njé dorézim té parakohshém, ku megjithaté shitési mbetet pronar i pasurisé
sé paluajtshme e varésisht mbetet ai veté pérgjegjés pér té gjitha ¢éshtjet
ligjore;

- njé dorézim té shtyré, pér nevoja té shitésit, duke futur ndér kushtet
kontraktore té shitjes njé afat brenda té cilit do té duhet té béhet dorézimi
dhe duke parashikuar eventualisht njé dénim né rast se dorézimi do té
vonohet.

Né mbrojtje té qytetaréve, ligji parashikon rregulla té hollésishme pér formimin e
aktit noterial; né vecanti:

a) noteri duhet t'ua shpjegojé térésisht pérmbajtjen e aktit noterial paléve dhe
déshmitaréve té mundshém, praniné e té ciléve e imponon ligjiné raste té caktuara
(pér shembull, kur njéra nga palét nuk éshté né gjendje té nénshkruajé ose vuan
nga té meta shqjisore), duke vértetuar gé ata t'i kené kuptuar pérmbajtjen dhe
efektet juridike té aktit. Nése noteri nuk e bén kété, éshté pérgjegjés penalisht
pér veprén penale té falsifikimit té njé akti publik;

b) akti noterial, pasi u lexua dhe u miratua, duhet té nénshkruhet nga palét dhe
eventualisht déshmitarét pérpara noterit dhe mé né fund nénshkruhet nga veté
noteri;

C) ajo gé noteri vérteton né aktin noterial éshté me ligj prové e ploté né té gjitha
rastet, edhe pérpara gjykatésit — me pérjashtim té rastit ku u vértetua falsifikimi
i aktit publik.

Fazat e njé shitjeje jané shumé dhe zakonisht t& ndérlikuara dhe nuk mbyllen

plotésisht me nénshkrimin e aktit noterial, meqé, pas nénshkrimit, noteri duhet

té pérmbushé njé seré detyrimesh prané regjistrave publiké, si, mbi té gjitha,
transferimin kadastror dhe transkriptimin.

Kontrata paraprake (ose, si quhet zakonisht, kompromisi)

Eshté kontrata e paré gé shitési dhe blerési duhet té nénshkruajné: nga njé heré,
megjithaté kompromisi paraprihet nga njé propozim blerjeje. Me kompromisin
palét angazhohen té shesin/blejné, caktojné ¢mimin e pasurisé sé paluajtshme,




ményrén e pagimit, kohét efektive té shitjes dhe sasiné e parapagesés (kapar /
paradhénie), gé i derdhet né até moment shitésit.

Nga kjo marréveshje paraprake (edhe né gofté se pérfundohet privatisht) lindin
angazhime té vlefshme nga piképamja juridike, té cilat shkaktojné detyrime si pér
shitésin ashtu edhe pér blerésin; nése pas derdhjes sé kaparit blerési vendos té
mos e blejé mé pasuring, shitési ka té drejtén ta mbajé kaparin. Nése, pérkundrazi,
éshté shitési qé nuk do ta shesé mé até, blerési ka té drejtén t'i kthehet njé shumé
baras me dyfish kaparin gé kishte derdhur.

Duhet té dini, gjithashtu, se nése lidhja e kontratés paraprake béhet me akt noterial
mund té béhet transkriptimi i veté kontratés né regjistér: né kété ményré, blerési
mbron vetveten nga ¢do problem gqé mund té lindet né periudhén kohore gé
ndan kompromisin nga nénshkrimi i kontratés sé miréfillté té blerjes, si pér shembull
hipoteka, sekuestrime ose falimentime té shitésit. Né rast falimentimi té shitésit, pér
shembull, transkriptimi i kontratés paraprake i jep blerésit mundésiné pér té rifituar
plotésisht ose pjesérisht shumat e derdhura. Eshté kjo hipoteza e késhilluar gé e
mbron mé miré shitésin.

Aktivitetet qé e pasojné pérfundimin e aktit noterial

Edhe pas nénshkrimit té aktit, noteri detyrohet me ligj té pérmbushé njé séré

detyrimesh qé kané pér géllim t'i garantojné né njérén ané Shtetit pagimin e

tatimeve, si dhe, né anén tjetér, té garantojné bérjen publike té aktit ndaj té tretéve

dhe siguriné e veprimit né té miré té gjithé gytetaréve.

Noteri detyrohet té béjé, brenda njé kohe té shkurtér:

a) regjistrimin e aktit prané Agjencisé sé Hyrjeve dhe pagimin e taksave e tatimeve
pérkatése pér llogari té klientit;

b)depozitimin e aktit — pér garanci té blerésit dhe té té gjithé bashkésisé - né
Regjistrat Publike pér ta béré té njohur dhe efikas ndaj té gjithéve (teknikisht
té quajtur té treté). Depozitimin e aktit né arkivin e regjistrave té pasurive té
paluajtshme kompetent e parashikon ligji me géllim gé té gjithé t& mund té
diné se cili éshté pronari i pasurisé sé paluajtshme dhe nése ky i fundit réndohet
nga hipoteka ose detyrime té tjera;

¢) transferimin kadastror, né ményré qé té pérditésohet edhe kadastra.

Sa kushton noteri

Nuk ekzistojné tarifa té imponuara ose té paracaktuara. Shpérblimi i noterit, pra,
caktohet me kontraktim té liré midis blerésit dhe noterit. Noteri detyrohet té japé,
me kérkesé, njé preventiv me shkrim, me pérshkrimin e detajuar té shpérblimit té
tij dhe té taksave dhe tatimeve qé duhen paguar. Vetém sa pér té dhéné njé
ide, shpérblimi i zbatuar pér blerjen e njé pasurie t€ paluajtshme me vleré
200.000,00 euro nuk e kalon 1%-én e vlerés.

Cilat jané kostot e tjera té blerjes?

Kur ndérhyn njé ndérmjetéses imobiliar (e ashtuquajtura agjensi imobiliare),
blerési duhet ta shpérblejé até. Vetém sa pér té dhéné njé ide, shpérblimi
i zbatuar pér blerjen e njé pasurie t€ paluajtshme me vlerén e dhéné mé
sipér éshté zakonisht baras me 3%-én e asaj vlere.

Té blesh njé banesé: aspektet fiskale

A) Kur blini nga kompani ndértimi/ristrukturimi
Shitblerja nga kompani ndértimi ose ristrukturimi, me pérjashtim té rasteve
té vecanta, i nénshtrohet pagimit t&¢ TVSH-s¢, e cila i derdhet drejtpérdrejt

kompanisé shitése.

Tarifa TVSH gé duhet té zbatohet mbi ¢gmimin e shitjes do té jeté:

- 10% né mungesé té lehtésimeve té parashikuara pér shtépiné e paré pér banim;
- 4% né rast se kérkohen lehtésimet pér shtépiné e paré pér banim.

| njéjti trajtim fiskal Zbatohet pér ndarjen e shtépive anétaréve té njé kooperative
ndértimore pér shtépi banimi.

Né rast blerjeje qé i nénshtrohet TVSH-s¢, do t'i derdhen gjithashtu noterit, i cili
do t'ia derdhe mé pas Agjencisé sé Hyrjeve, taksat e méposhtme:

- taksa e regjistrimit: Euro 200

- taksa hipotekare: Euro 200

- Taksa kadastrore: Euro 200

Tarifat zbatohen mbi ¢mimin e shitjes té deklaruar né aktin noterial.

B) Kur blini nga privaté
Shitblerja ndérmjet privatéve i nénshtrohet taksave té regjistrimit, hipotekare dhe
kadastrore gé pala blerése ia derdh noterit, i cili, nga ana e tij, do t'ia derdhé
Agjencisé sé Hyrjeve, né momentin e regjistrimit.
1) Pa lehtésime

- taksa e regjistrimit: 9 %

- taksa hipotekare: Euro 50

- taksa kadastrore: Euro 50

2) Me lehtésime pér blerjen e shtépisé sé paré pér banim

- taksa e regjistrimit: 2 %

- taksa hipotekare: Euro 50

- taksa kadastrore: Euro 50
Kur pasuri t& paluajtshme pér banim u transferohen njé personi fizik, pala blerése
mund té kérkojé likuidimin e taksés sé regjistrimit mbi “vlerén kadastrore” (gmim-
vleré) té pasurisé sé paluajtshme (d.m.th mbi vlerén gé rezulton nga shuméfishimi
i rentés kadastrore me koeficientin ligjor 115,5 %), pavarésisht nga ¢mimi i vérteté,
megjithése ky éshté mé i larté se renta kadastrore.
Taksa minimale éshté pérheré euro 1.000.

TE MARRESH KREDI NE ITALI

Kredia éshté kontrata tipike e financimit qé parashikohet nga sistemi yné e njéra
nga palét kontraktuese pothuajse gjithnjé pérbéhet nga njé banké.

Pér t& marré njé kredi, normalisht mjafton t'i drejtoheni njé banke e té jepni
dokumentet qé ajo kérkon.

Kush kérkon njé kredi hipotekare dhe ka nevojé pér sgarime mund t'i drejtohet,
pérveg bankés, gjithashtu Shogatave té konsumatoréve dhe noterit té besuar,
profesionist i paanshém, zgjedhja e té cilit i takon huamarrésit dhe ndérhyrja
e té dlit mund té pérdoret sa mé miré pér té pasur té gjithé konsulencén e
informacionet e nevojshme lidhur me veprimin.

Pérkundrazi, nuk éshté e nevojshme t'i drejtoheni njé ndérmjetési financiar: né
rastin kur kjo ndodh, kostot e veprimit do té rriten né lidhje me shpérblimin gé i
duhet njohur ndérmjetésit, té caktuar nganjéheré me pérgindje té konsiderueshme
té shumés sé huasé.




Por nuk duhet ta teproni me shumén e kredive (huave). Marrja e kredisé éshté
tashmé e shpeshté edhe pér blerjen e automjeteve ose té mirave materiale jo
t& géndrueshme, edhe té gejfit. Pérveg késaj, pérdorimi i mjeteve té pagesés
elektronike shpesh nuk mundéson vlerésimin e ploté té uljes sé rrezikshme té
kursimeve tuaja.

Pra éshté e nevojshme té jeni térésisht té vetédijshém se grumbullimi i ndarjeve
né késte gé nuk peshohen si¢ duhet né castin kur merren angazhimet, mund t'i
béjne té papérballueshme késtet periodike kundrejt hyrjeve efektive familjare,
duke shkaktuar probleme té tilla sa té shkaktojné, né disa raste, véshtirési té forta
financiare me pasoja té paparashikueshme.

Duhen bonsens e kujdes: nganjéheré éshté mé e urté té higni doré, ta kufizoni
ose ta shtyni njé blerje. Njé késhillé e miré, shkémbimi i mendimeve me njé person
ekspert mund té ndihmojé gé té mos humbisni getésiné pér té ardhmen.

Né praktikat e kredisé hipotekare ka réndési t&¢ madhe roli i noterit. Ndérhyrja
e tij parashikohet nga ligji ngagé hipoteka regjistrohet né regjistrat e pasurive té
paluajtshme.

Noteri, pérvegse kontrollon vlefshmériné e kontratés dhe merr ndaj bankés
pérgjegjésiné lidhur me pronésiné e liriné hipotekare té pasurisé sé paluajtshme té
dhéné né garancdi, verifikon ekzistencén e klauzolave eventuale munduese né dém
té klientit, pengon mashtrimet né dém té bankés e té klientéve dhe me pérvojén
e pérgatitjen e tij mund ta késhillojé huamarrésin duke i sugjeruar zgjidhje mé té
pérshtatshme, duke nxjerré né pah klauzolat gé mund té krijojné njé cekuilibér té
kontratés.

Praktika gé t'i drejtoheni né kohé noterit éshté me té vérteté vendimtare, sepse
noteri ka mundési mé té vogél veprimi nése problemet paragiten afér mbarimit
té afateve té kontratés kur blerési i pasurisé sé paluajtshme, pér té pérballuar
angazhimet e marra, ka nevojén absolute té arrijé né ¢cdo ményré e pa vonesa né
dhénien e financimit. Eshté rasti té kujtojmé, gjithashtu, se ndérhyrja parandaluese
e noterit né kontrata té késaj natyre pérbén mundési efektive pér té pérfituar
asistencé legale té pérfshiré né ményré té rregullt e kompleksive né koston e aktit
noterial.

Kredia normalisht shogérohet me blerjen e njé pasurie té paluajtshme (kredi e
ashtuquajtur "e paluajtshme”), aq sa éshté mjaft e zakonté qé pérballé noterit
té firmosen njékohésisht akti i shitjes e ai i kredis€; edhe né kété rast éshté e
dobishme té kontaktohet noteri kohé mé paré, né ményré té tille gé t'i keté té
gjitha informacionet e nevojshme pér procedurat gé duhen ndjekur me bankén,
me vémendje té posagme lidhur me dhénien e parave, gé jo gjithnjé éshté e
njékohshme me nénshkrimin e aktit té kredisé.

E drejta g€ té jeni té informuar

Ndonjéheré kontratat e kredisé nuk kuptohen lehté, ngagé duhen pérdorur terma
tekniké té pazévendésueshém.

Konsumatorét, sipas Kodit té konsumit (Dekreti Legjislativ 206/2005), kané njé
té drejté té vérteté pér informacion shterues — té qarté e té kuptueshém
- parim gé, duke u nisur nga 1 tetori 2003, né bazé té vendimit t&¢ C.LCR.
(Comitato Interministeriale per il Credito ed il Risparmio — Komitetit
Ndérministror pér Krediné e Kursimin), pérmbahet né disiplinén e re
kombétare mbi transparencén e veprimeve e té shérbimeve bankare. Si efekt
té normativés sé fundit, bankat para té gjithash duhet té véné né dispozicion
té klientelés né lokalet e hapura ndaj publikut njé fleté informative gé duhet

té pérmbajé, midis té tjerash, kushtet ekonomike té veprimit dhe klauzolat
kryesore té kontratés gé e rregullojné até.

Klienti né kété ményré éshté né gjendje t'i vlerésojé mé lehté e mbi té gjitha t'i
ballafagojé kushtet e kredisé té propozuara nga bankat e ndryshme e té zgjedhé
ofertén mé té leverdishme.

Né bazé té vendimit t¢ CICR. klienti (huamarrési), pasi e zgjodhi bankén
financuese, ka pastaj té drejtén gé kjo e fundit t'i dorézojé, né hershim té
mjaftueshém para lidhjes sé kontratés, kopje té ploté té tekstit té kontratés pér
njé vlerésim té matur té pérmbajtjes sé saj. Dorézimi i késaj kopjeje nuk i angazhon
palét pér lidhjen e kontratés.

Pa dyshim konsumatorit i duhet rekomanduar ushtrimi efektiv e né kohé i késaj t&
drejte, sepse vetém duke pasur kohé té lexojé klauzolat ekonomike e normative
té kontratés (e té gjitha shtojcave), ose t'ia japé t'i lexojé noterit t& besuar
ose Shoqatave té konsumatoréve, mund té kérkojé ndryshime eventuale e
korrigjime, si dhe té shmangé surpriza né astin e fundit.

Kontratés i duhet bashkélidhur gjithashtu njé dokument pérmbledhés gé t'i
japé klientit me gartésiné sa mé té madhe njé pérmbledhje té kushteve mé té
réndésishme kontraktore dhe ekonomike.

Né qofté se hasen véshtirési né kuptimin e kétyre dokumenteve e té udhézimeve
té dhéna nga funksionarét e bankés, mund t'i drejtoheni noterit, gé do t'ju japé
informacionet e shpjegimet e rastit.

Norma e interesit

Norma e interesit éshté pa dyshim njé nga elementet kryesore gé duhen mbajtur
parasysh né vlerésimin e njé kredie.

Norma e interesave mund té jeté fikse, kur caktohet né té njéjtén masé pér té gjithé
kohézgjatjen e kredisé, ose e ndryshueshme, kur pércaktohet duke iu referuar
parametrave té ndryshueshme gé duhet té vendosen me kritere objektivitetit dhe
té baraslargésie.

Zgjedhja midis normés fikse e té ndryshueshme &shté ¢éshtje substance, né
lidhje me té cilén huamarrési ka diskrecionalitet (pushtet vetégjykimor) té ploté,
duke marré mbi vete rrezikun me pérgjegjési té ploté. Norma e njé kredie té
ndryshueshme é&shté normalisht mé e ulét se ajo e njé kredie me normé fikse, por
pérmban rrezikun se norma e interesit mund té rritet gjaté kohés.

Duke mbetur ndarja kryesore midis kredive me normé fikse e kredive me normé
té ndryshueshme, ekzistojné tipologji té ndryshme kontratash ku kriteret e
lartpérmendura mund té shkrihen ose té alternohen: pér shembull, me shprehjen
"kredi me normé mikste (té€ kombinuar)” tregohet hipoteza kur, me zgjedhjes
nga huamarrési, e sipas ményrave té caktuara né kontraté, norma e interesit kalon
nga fikse né té ndryshueshme ose anasjelltas; quhet kredi me cap ajo me normé
té ndryshueshme por gé nuk mund té kalojé kurré njé faré tavani maksimal té
paracaktuar; ekzistojné gjithashtu kredité me normé té ndryshueshme por me
kést fiks, ku rritjet ose uljet eventuale té parametrit té referimit pasgyrohen tek
kohézgjatja e kontratés duke e zgjatur ose duke e shkurtuar; ka gjithashtu raste té
tjera.

Me qéllim gé té keni njé kuadér té qarté té detyrimeve gé do té duhet té
pérmbushni, éshté e duhur t'i kérkoni bankés plani i shlyerjes. Ky dokument
konsiston né njé tabelé gé tregon té gjitha késtet pér t'u paguar (t& ndara midis
kapitalit e interesave) dhe afatet e skadimit té pagesés: kjo mundéson njé planifikim
mé té garté té bilancit familjar.




Quhet parashlyerje periudha kohore - zakonisht e shkurtér — gjaté té cilés
huamarrési angazhohet té kthejé késtet e pérbéra vetém nga interesat e jo edhe
nga kapitali.

Shpenzimet e tjera plotésuese: kujdes ndaj surprizave

Né koston e pérgjithshme té kredisé pérfshihen, pérveg interesave, edhe
shpenzime té tjera gé duhen njohur né kohé.

Kétu, né fakt, mund té gjenden surpriza té pakéndshme pér sa i pérket detyrimeve
ekonomike; pra duhet té shgyrtohen me kujdes, e té krahasohen - banké
pér banké — shpenzimet e ekspertizés e té praktikés dhe ¢do z& tjetér i kostos.
Midis kétyre — pérveg, sic u tha mé sipér, ndérmjetésimit eventual pér krediné
— jané edhe sigurimet (asikuracionet), pak a shumé té detyrueshme, me té cilat
garantoheni kundér rrezikut té zjarrit/shpérthimit té pasurisé sé paluajtshme té
dhéné né garandi, ose té invaliditetit e t€ vdekjes sé atij gé merr huan.

Tek kontratat e sigurimit duhet té verifikohen me vémendje, midis té tjerash,
kohégjatésia, ményrat e pagesés, mbivendosja e mundshme me sigurime té tjera
qgé ekzistojné prej kohésh, pér shembull ato té bashképronésisé, e té tjera.

Kéto shpenzime e réndojné koston e pérgjithshme té kredisé dhe e béjné mé
té véshtiré vlerésimin. Me géllim gé ta shpjegojné qarté, bankat i japin klientit
- e klienti ka té drejtén té njoh para nénshkrimit té kontratés TAEG.-un (Tasso
Annuo Effettivo Globale - Normén e Interesit Vjetor Efektiv Global), gé jep
me pérqindje koston efektive té kredisé, té pérfagésuar pra nga njé pérgindje gqé
mban parasysh, pérvecse normén nominale té interesave, edhe té detyrimeve
té tjera gé duhen pérmbushur pér ta pérdorur krediné. Me kété tregues klienti
duhet té jeté né gjendje té krahasojé mbi baza homogjene koston reale té kredive
té propozuara nga bankat e ndryshme.

Eshté miré gjithashtu té informoheni paraprakisht prané bankés, noterit t& besuar
ose Shogatave té konsumatoréve, pér tatimet gé e réndojné krediné e pér
shpenzimet noteriale. Trajtimi fiskal i inancimeve bankare rregullohet nga neni
15 e vijues té D.PR. 601/1973: né vend té tatimeve té zakonshme, nése kohézgjatja
e financimit pércaktohet né mé shumé se tetémbédhjeté muaj, aplikohet njé tatim
zévendésues qé me kontraté éshté né ngarkim té klientit. Tatimi éshté baras me
0,25%-én e shumés sé marré hua, me pérjashtim té financimeve té firmosura pér
blerjen, ndértimin ose rindértimin e banesave gé té pérdoren si shtépi e dyté, pér
té cilat tatimi ngrihet né 2%.

Kohét e praktikés dhe té dhénies sé kredisé

Kur jeni angazhuar té blini shtépi brenda njé afati té caktuar e duhet t'i paguani
njé penalitet shitésit pér vonesén, kohét e gjata té praktikés pér dhénien e
kredisé mund té kushtojné shtrenjté. Zakonisht 60 dité mund té jené mése té
mjaftueshme pér té marré njé kredi hipotekare, por &shté e nevojshme té lévizni
me kujdes kohé mé paré e t'ia paragisni gartésisht bankés nevojat tuaja, duke
kérkuar gé té respektohen né afatet e parashikuara.

Pagesa té vonuara ose té munguara: kamatévonesa e té tjera rrezige
Edhe pse ai gé kérkon njé kredi nuk mendon se mund té gjendet njé dité né
kushtet e mospagesés sé pérpikté té késteve, si¢ u sinjalizua mé sipér, éshté e
nevojshme ta vlerésoni me kujdes kété mundési pér té shmangur gé rrethana té
disfavorshme ose té paparashikuara té shkaktojné efekte té rrezikshme zinxhir.
Pasoja e paré automatike e vonesés né kthimin e kredisé éshté se fillojné
kamatévonesat; kamatévonesa pérgjithésisht éshté mé e larté se norma e

zakonshme e interesit, me géllim qé té shkurajé vonesén né pagesa; por edhe
ajo nuk mund té kapércejé disa cage té caktuara duke e rénduar né ményré té
tepért huamarrésin.

Shuma e hipotekés

Hipoteka éshté garancia gé banka merr mbi njé pasuri té paluajtshme, me géllim
qgé té lehtésojé rikuperimin e detyrueshém té kredisé sé vet kur huamarrési nuk
paguan. Ajo quhet e gradés sé paré kur nuk paraprihet nga hipoteka té tjera.
Pér té pércaktuar vlerén e hipotekés, shumés sé marré hua (kapitali) duhet t'i
shtohen interesat e pajtuara, ato té parashikuara pér vonesa té mundshme né
pagesa, shpenzimet e pastra gjyqésore t& mundshme, etj. Pér kété arsye, si¢ u tha
mé sipér, hipoteka regjistrohet me njé shumé edhe mjaft mé té madhe se ajo
e kredisé.

Né rast mospagese té kredisé, banka ka té drejté ta shesé né ankand pasuriné e
paluajtshme objekt té hipotekés.

Garancité shtesé té kérkuara nga banka

Kur jep njé kredi banka duhet té konsiderojé jo vetém vlerén e pasurisé sé
paluajtshme té ofruar si garanci, por edhe aftésiné ekonomike té debitorit
pér té paguar késtet e kredisé (njé element vlerésimi pérbéhet nga deklarimi i
té ardhurave). Pér kété arsye, ndonjéheré, kérkohet dorézani nga ana e njé té
treti (pér shembull nga ana e njé prindi pér té birin), i cili késhtu merr pérsipér
angazhimin e pagesés sé shumés sé duhur nga debitori né rast mospérmbushjeje
nga ana e tij. Pér dorézaniné duhet té caktohen caget e shumés e té kohégjatésise.

Shuarja para kohe

Né kontratat e kredisé sé paluajtshme ligji parashikon pér huamarrésin
mundésiné e kthimit té kredisé para kohe. Huamarrési mund té vendosé, né
njé faré pike té shlyerjes, ta mbyllé kontratén, duke kthyer kapitalin e detyruar
ende, mbi té cilin natyrisht ndérpret pagesén e interesave.

Pérballé kétij fitimi t& munguar, banka mund té kérkojé, pérgjithésisht e nése
parashikohet nga kontrata, njé shpérblim (gé quhet edhe komision e, ndonjéheré,
sanksion me gjobé).

Megjithaté, sipas Ligjit 40/2007 jané tashmé pa vleré e nuk mund té firmosen
klauzola gé parashikojné gjoba, komisione as shérbime té tjera pér rastin e shuarjes
para kohe, ose té rembursimit té pjesshém para kohe, té kredive té firmosura (ose
té marra pérsipér pas njé fraksionimi) pér géllimet e méposhtme: "pér blerjen
ose pér ristrukturimin e njésive té pauajtshme té pérdorura pér banesé ose pér
zhvillimin e aktivitetit té vet ekonomik ose profesional nga ana e personave fiziké"

Rinegocimi, “mbartshméria” (ose zévendésimi), dhe “ndryshimi” i
kredisé (kredia e zévendésimit)

Ndryshimet né ecuriné e kostos sé parasé dhe risité né ofertat né treg, mund té
krijojné, né disa raste, leverdiné pér “té ndryshuar né vrap e sipér” kushtet e
kredive: kéto ndryshime mund té béhen me instrumente té ndryshme.
Rinegocimi (ndonjéheré mé miré: rikontraktimi) lidhet me njé marréveshje té re
midis dy paléve (banka - klienti), e véshtiré mund té jeté objekt i njé pretendimi
unilateral nga ana e huamarrésit.

Ligji 40/2007 ka parashikuar njé ményré té re pér t'i béré té kursejné huamarrésit:
béhet flalé pér "mbartshmériné” (ose zévendésimin). Huamarrési mund té
bjeré dakord me njé banké té re pér té pasur njé kredi tjetér me té cilén té shuajé




até té bankeés fillestare, gé nuk mund ta kundérshtojé; huaja e re do té garantohet
nga veté hipoteka té dhéné prej kohésh si garanci té kredisé fillestare; kostoja e
veprimit éshté né ngarkim té bankés sé re.

Me qgéllim gé té pérdoren kushtet financiare mé té favorshme dhe eventualisht té
pérfitohet edhe likuiditet pér té plotésuar nevoja financiare ardhur papritur, éshté
gjithashtu e mundur té shuhet kredia e vjetér pér té marré njé té re prané té njéjtés
banké ose né njé banke tjetér (kredia e zévendésimit).

Neé kété rast, do té duhet t& mermi parasysh si kostot e lidhura me shuarjen para
kohe, ashtu edhe ato qé kané té béjné me énshkriminn e njé kontrate financimi té re.

TE HAPESH NJE NDERMARRJE NE
ITALI

NE Itali, veganérisht né vitet e fundit, hapja e njé ndérmarrjeje éshté béré shumé
mé e lehté dhe e shpejté.

Kjo éshté béré e mundur edhe falé procedurave té thjeshta, té shpejta, té rregullta
e té efektshme gé mund té plotésohen nga njé noter gé vepron si njé "one-stop-
shop', gé bén té gjitha kontrollet ligjiore té& duhura pér themelimin e njé shogérie
e merret me dérgimin digjital té gjithé dokumentacionit té nevojshém tek Regjistri
i Ndérmarrjeve (Registro delle Imprese).

ltalia e ka béré kohét e fundit nisien e njé ndérmarrje edhe mé té thjeshté e
té shpejté, gofté duke e reduktuar pasurisé minimale t& duhur e qofté duke
zhdérvjelltésuar procedurat e regjistrimit. Njé shoqéri kapitalesh, gé deri né vitin
2000 kishte nevojé pér njé kohé té vlerésuar né rreth 150 dité nga qasti i themelimit
t€ saj pérballé noterit deri tek operativiteti efektiv, sot, né raste urgjente, mund té
jeté operative té njéjtén dité té aktit noterial, dhe, né raste normale, brenda 3 - 4
ditésh.

Perveg késaj sistemi kompleksiv mundéson njé nivel té larté garancie, falé kontrollit
parandalues noterial pér ligjshmériné dhe besueshmériné pasuese té té dhénave, té
administruara me njé infrastrukturé shumé té efektshme dhe me teknologji té larté.
Né ltali njé biznes mund té drejtohet si ndérmarrje individuale ose, nése ka
pérmasa mé té médha, si shogéri.

Té dyja institucionet disiplinohen nga kodi civil italian.

Sipérmarrési individual

Ndérmarrja individuale éshté forma juridike mé e thjeshté dhe ekonomike pér té
filluar njé aktivitet, tregtar ose bujgésor.

Ndérmarrja individuale éshté e pérshtatshme pér ata gé synojné té ushtrojné
veprimtari bujgésore ose tregtare me pérmasa modeste e me véllim biznesi jo
shumé té larte.

Sipérmarrési (imprenditori) individual e merr pérsipér personalisht rrezikun
e biznesit me mundésiné gé té mund té shkojé drejt falimentimin, por ka edhe
liriné té marré né autonomi té ploté ¢do vendim pér menaxhimin e administrimin
e aktivitetit té ndérmarrjes, duke shfrytézuar né maksimum aftésité e veta
Sipérmarrése.

Né kété rast, sipérmarrési ka mundésiné té béjé me thjeshtési transferime parash
nga ndérmarrja tek sfera e vet personale.

Sipérmarrési éshté ai gé ushtron né ményré jo rastésore njé aktivitet ekonomik
népérmjet angazhimit té faktoréve produktivé (kapital, puné), té vetat ose té té
tjeréve, g€ jané té nevojshme pér kété gjé.

Pasuria e ndérmarrjes pérbéhet nga té gjitha té mirat e organizuara nga sipérmarrési
pér ushtrimin e aktivitetit e merr emrin "ndérmarrje”. Ndérmarrja, pasi fillon punén,
mund té shitet nga sipérmarrési gé nuk déshiron mé ta ushtrojé aktivitetin dhe ta
kthejé né para vlerén e saj.

Nga piképamja e pérgjegjésisé, sipérmarrési duhet té pérballojé borxhet e
ndérmarrjes me té gjithé pasuriné e vet personale.

Sipérmarrési individual nuk mund té keté “ortaké’, por mund té pérdoré
bashképunétoré si punonjés té varur té miréfillté. Né rast se bashképunétorét
jané familjaré té sipérmarrésit flitet pér ndérmarrje familjare gé i nénshtrohet njé
disipline té posagme me kushte lehtésuese.

Nisja e njé ndérmarrje individuale &shté e thjeshté e kérkon plotésimin e pak
formaliteteve.

Eshté né fakt e mjaftueshme t& procedoni me hapjen e njé kodi Nipt (partita
IVA) dhe me regjistrimin e ndérmarrjes prané Dhomés sé Tregtisé né rrethin
administrativ ku gjendet selia e saj.

Ushtrimi i ndérmarrjes kérkon, gjithashtu, léshimin e koncesioneve ose té
autorizimeve administrative té nevojshme, né bazé té llojit té aktivitetit.

Hapja e ndérmarrjes nuk kérkon njé kapital minimal. Kapitali i destinuar nga
sipérmarrési pér ushtrimin e aktivitetit derdhet né njé llogari rrjedhése posacérisht
té dedikuar pér biznesin e ndérmarrjes.

Njé opsion i ndryshém mund té jeté blerja e njé ndérmarrje gé ekziston pre;
kohésh. Eshté e mundur pér shembull gé objekti i aktivitetit t& blerjes té jeté
drejtpérdrejt njé ndérmarrje ose njé degé e saj, dmith. njé kompleks té mirash
(té luajtshme e té paluajtshme, makineri, marka, patenta etj.) funksionalisht té
destinuara pér ushtrimin e aktivitetit té ndérmarrjes. Pér ligjin blerja e ndérmarrjes
mund té nénshkruhet vetém nga noteri népérmjet aktit publik ose shkriesés privat
t€ autentikuar.

Themelimi i njé shoqgérie

ltalia ofron njé gamé té gjeré zgjedhjesh té formave juridike pér krijimin e
ndérmarrjeve.

Prandaj, duhet té identifikohet, edhe me ndihmén e noterit, lloji mé i pérshtatshém
i shogérisé nga piképamja organizative, por edhe pér sa u pérket objektivave pér
t'u ndjekur, kapitalit pér t'u angazhuar, nivelit té pérgjegjésisé gé ¢do lloj ligjor sjell
me vete, implikimeve té ndryshme fiskale e, sé fundi, kompleksitetit té kontabilitetit
e pérputhjes organizative.

Dallohen shogérité e personave dhe shogérité e kapitaleve.

Shogérité e kapitaleve né pérgjithési

Shogérité e kapitaleve pérbéhen nga organizata personash e mjetesh pér
ushtrimin e pérbashkét té aktivitetit prodhues, t€ pajisura me autonomi té ploté té
pasurisé. Kjo do té thoté se pér detyrimet e shogérisé pérgjigjet vetém shogéria
me pasuring e saj.

Shogérité e kapitaleve kané personalitet juridik, dmith. jané subjekte té afta
té marrin mbi vete té drejtat e detyrimet qé rrjedhin nga aktiviteti ekonomik i
zhvilluar dhe gézojné autonomi té pérkryer pér pasuring, dmith. pasuria e tyre
éshté krejt autonome nga ajo e ortakéve dhe ndaj kreditoréve pérgjigjet vetém
shogéria me pasuriné e vet.




Ekzistojné:

- shogérité aksionare - SA. (Societa per Azioni - Sp.A);

- shoqérité komandite aksionare - ShK.A (Societa in Accomandita per Azioni -
Sapa);

- shoqérité me pérgjegjési té kufizuar - Shpk. (Societa a Responsabilita Limitata
-Srl);

- shogérité me pérgjegjési té kufizuar té thjeshtuar — ShPKTh (societa a
responsabilita limitata semplificata - Srls.)

Shogériame pérgjegjésité kufizuar (Sh.p.k.)-Lasocietaaresponsabilita
limitata (S.r.l.)

Srl (Shpk) éshté me siguri lloji i shogérisé mé i pérdorur né Itali. Arsyeja kryesore
éshté kombinimi midis fleksibilitetit té larté organizativ dhe pérgjegjésisé sé kufizuar.
Edhe pse né té kaluarén ishte destinuar ndérmarrjeve me pérmasa té pérmbajtura,
pérdoret tashmé edhe pér ndérmarrje me pérmasa té konsiderueshme, ngagé
karakterizohet nga njé epshméri organizative e mund té jeté edhe e konotuar nga
njé profil personalist.

Ortakét nuk jané té pérgjegjshém personalisht pér detyrimet e shogérisé, edhe
pse kané vepruar né emér e pér llogari té shogérisé.

Pér t'i pérdorur sa mé miré karakteristikat e fleksibilitetit t& shoqérive me
pérgjegjési té kufizuar, pra pér t'i lejuar ortakét ta modelojné shoqgéring pér
arritjen e objektivave té veta specifike, éshté e réndésishme t'i kushtohet shumé
kujdes pérgatitjes, me ndihmén e vazhdueshme té noterit, té aktit themelues e t&
statutit.

Né shogériné me pérgjegjési té kufizuar akti i themelimit duhet té pérpilohet
dhe té nénshkruhet edhe nga noteri gé merret me depozitimin prané Regjistrit t&
Ndérmarrjeve: vetém pas regjistrimit prané Regjistrit kompetent té& ndérmarrjeve
shoqéria me pérgjegjési té kufizuar mund té quhet efektivisht e lindur.
Fleksibilitet shumé t& madh ka gjithashtu disiplina e administrimit: mund té keté
njé administrator t€ vetém, njé késhill administrimi, ose edhe forma Administrimi
té Pérbashkét (ku administratorét duhet té veprojné, pikérisht, né ményré té
pérbashkét) ose t& Ndaré (ku ¢do administrator mund té veprojé vegas) ose forma
Administrimi mikste té Pérbashkét pér disa akte dhe/ose kategori aktesh e té Ndara
PEr pjesén tjetér (sipas skemés sé shogérive té personave).

Njé mjet shumé i dobishém éshté ai i té ashtuquajturave té drejta té veganta, me té
cilin mund t'u atribuohen ortakéve té veganté té drejta lidhur me administrimin e
shoqérisé dhe shpérndarjen e fitimeve.

Kapitali minimal i shogérisé me pérgjegjési té kufizuar éshté prej 1 Euro.

Né shogérité shppk. (srl) me kapital baras ose mé té madh se 10.000 euro,
né castin e nénshkrimit té aktit themelues duhet té derdhet té paktén 25%-a e
kontributeve né para (pjesa tjetér e kapitalit mund té derdhet mé pas) e shuma e
ploté e atyre né natyré.

Kur shuma e kapitalit pércaktohet né masé mé té vogél se 10.000 Euro, por baras
té paktén me 1 euro, kontributet mund té derdhen ekskluzivisht né para e duhet
té derdhen térésisht né castin kur béhet akti i nénshkrimit.

Edhe né rastin kur shogéria lind me njé ortak té vetém duhet té derdhet shuma e
ploté e kapitalit t& shoqgérisé.

Shogéria me pérgjegjési té kufizuar e thjeshtuar ka kapital mé té vogél se 10.000
euro dhe pérmbajtja e aktit themelues caktohet me ligj né ményré té detyrueshme:
nuk lejon pra asnjé fleksibilitet té rregullave té shogérisé.

Shoggérité aksionare (Sh.A) - La societa per azioni (S.p.A.)

Shogéria aksionare éshté sigurisht prototipi i shogérive té kapitalit dhe pérbén
llojin kryesor té shogérive tregtare mé té pérshtatshme pér investimet e médha
Dy karakteristikat themelore jané pérgjegjésia e kufizuar e té gjithé ortakéve dhe
ndarja e kapitalit né aksione.

Shogéria aksionare i nénshtrohet doemos kontrollit té kolegjit sindikal: ai ka
detyrén té kontrollojé administrimin e shoqérisé e té vigjilojé pér respektimin e
ligjit e té aktit themelues.

Shogéria aksionare (S.a) themelohet me akt publik pérballé noterit, gé kujdeset
pér regjistrimin e aktit si dhe me regjistrimin e shogérisé né Regjistrin kompetent
té Ndérmarrjeve (até ku vendoset selia e shogérisé).

Kapitali ndahet né aksione qé mund té kené edhe vlerén minimale prej 1 euro
("vlera nominale”). Aksionet jané kuota e pjesémarrjejs gé mund té transferohen
lirisht. Pér themelimin e S.a.-sé kérkohet njé kapital minimal prej 50.000,00 Euro,
nga i cili té paktén 25%-a (njézet e pesé) e kapitalit té shogérisé, pra shuma pre;j
12.500,00 Euro duhet té derdhet né duart e administratoréve e kjo duhet té
shpjegohet né aktin e themelimit. Né rastin kur shogéria lind me njé ortak té vetém
duhet té derdhet shuma e ploté e kapitalit t& shogérisé.

Shogérité komandite aksionare - Le societa in accomandita per azioni
(S.a.p.a.)

Shogéria komandite aksionare éshté njé shogéri ku bashkekzistojné dy grupe
té ndryshme aksionistésh: ortakét e kufizuar, t& pérjashtuar nga administrimi e
pérgjegjés né ményré té kufizuar pér kontributin e vet, dhe ortakét e pakufizuar,
administratoré me té drejté, té pérgjegjshém personalisht e pa kufizim .

Si né shogérité aksionare, kuotat e pjesémarrjeve pérfagésohen nga aksione,
ndérsa, sikundér né shogérité komandite té thjeshta, pushteti i menaxhimit u takon
administratoréve me pérgjegjési té pakufizuar, edhe pse ndihmése, pér detyrimet
e shoqérisé

Shogérité e personave

Shogérité e personave nuk kané personalitet juridik: pér detyrimet e shogérisé
pérgjigjen edhe ortakét; pra borxhet e shogérisé i paguajné edhe ortakét (me
disa pérjashtime té parashikuara me ligj). Ekzistojné:

« Shogéria e thjeshté - Sh.th (societa semplice - S.s.)

Shoggéria e thjeshté mund té keté si objekt ekskluzivisht ushtrimin e njé aktiviteti
ekonomik jo tregtar, pra kryesisht ushtrimi i aktivitetit bujgésor. Pér krijimin e saj
éshté e nevojshme forma e shkruar. Nuk parashikohet ekzistenca e njé kapitali
minimal dhe ortakét jané pérgjegjés né ményré té pakufizuar pér detyrimet e
shoqérisé, pérveg rasteve kur ka marréveshje té kundért. Shogéria e thjeshté nuk
i nénshtrohet falimentimit. Administrimi dhe pérfagésimi i shogérisé i takojné
pérgjithésisht secilit ortak vegmas nga té tjerét, me pérjashtim té rasteve kur veté
ortakét merren vesh ndryshe.

« Shogéria kolektive — Sh.k. (Societa in nome collettivo (S.n.c.)
Akti themelues i shogérisé kolektive duhet té pérpilohet népérmjet njé akti
publik ose njé shkrese privat té autentikuar nga njé noter e duhet té regjistrohet
né Regjistrin e Ndérmarrjeve. Emri i shogérisé (emértimi) duhet té pérmbajé
emrin e té paktén njérit prej ortakéve dhe shénimin se béhet flalé pér njé shogéri
kolektive (S.n.c) Nuk parashikohet ekzistenca e njé kapitali minimal. Ortakét
jané pérgjegjés né ményré té pakufizuar e solidare pér detyrimet e shoqérisé




e nuk &shté e mundur té keté marréveshje té kundért. Né ¢do rast kreditori i
shoqgérisé nuk mund t'i kérkojé pagesén e borxhit té shogérisé drejtpérdrejt
ortakut, por mé paré duhet té ndjeké né ményré ligjore pasuriné e shogérisé.
Shoggéria kolektive i nénshtrohet falimentimit qé shkakton edhe falimentimin e
té gjithé ortakéve. Administrimi e pérfagésimi i shoqérisé i takon pérgjithésisht
secilit ortak vegmas nga té tjerét. Megjithaté pranohen marréveshje té ndryshme
dhe &shté gjithashtu e mundur t'u rezervohet administrimi vetém disave prej
ortakéve.

Shogéria komandite e thjeshté - Sh.k.th (Societa in accomandita semplice
-S.a.s.)

Shogéria komandite e thjeshté karakterizohet nga prania e dy kategorive
ortakésh:

- té pakufizuar, té ciléve u takon né rmenyré ekskluzive administrimi dhe
menaxhimi i shogérisé dhe gé kané pérgjegjési té pakufizuar e solidare pér
pérmbushjen e detyrimeve té shoqérisé;

- té kufizuar, té ciléve nuk u takon administrimi dhe qé pérgjigjen pér detyrimet e
shoqérisé né caget e kuotés sé dhéné, pérveg disa pérjashtimeve té disiplinuara
nga ligji.

Emri i shoqgérisé (emértimi) duhet té pérmbajé emrin e té paktén njérit prej
ortakéve té pakufizuar dhe shénimin se béhet flalé pér njé shogéri komandite
té thjeshté. Nése ortaku i kufizuar lejon qé emri i tij té pérfshihet tek emértimi
i shoqgérisé, pérgjigjet pérballé té tretéve né ményré té pakufizuar e solidare,
bashké me ortakét e pakufizuar pér detyrimet e shoqgérisé.

Ortakét e kufizuar nuk mund té kryejné akte administrimi, as té trajtojné ose
té pérmbyllin biznese né emér té shogérisé, pérvegse né bazé té prokurés sé
posagme pér biznese té veganta. Ortaku i kufizuar gé e shkel kété ndalim merr
pérsipér pérgjegjési té pakufizuar e solidare ndaj té tretéve pér té gjitha detyrimet
e shogérisé dhe mund té pérjashtohet nga shogéria.

Regjimi pasuror né Shqipéri

Sipas ligjit shqgiptar regjimi i zakonshém pér raportet martesore midis
bashkéshortéve éshté ai i bashkésisé ligjore té pasurive (comunione legale dei
beni), né té cilén pérfshihen blerjet e kryera gjaté martesés.

Né vecanti, pérfshihen né objektin e bashkésisé ligjore pasurité e blera nga té
dy bashkéshortét, sé bashku ose vecas, gjaté martesés; té ardhurat e aktivitetit
personal té secilit bashkéshort gjaté martesés, ku nuk jané konsumuar né castin
e shkrirjes sé bashkésisé; frytet e pasurive té veta té secilit bashkéshort té marra e
té pakonsumuara né castin e zgjidhjes sé bashkésisé; ndérmarrjet e krijuara gjaté
martesés; fitimet dhe rritja e ndérmarrjes personale té njérit prej bashkéshortéve
por e menaxhuar nga té dy.

Pérkundrazi, pérjashtohen nga regjimi i bashkésisé ligjore, e si rrjedhim jané pasuri
personale té bashkéshortéve, ato pasuri gé ishin né pronési té bashkéshortit
para martesés, ato té blera pér dhurim ose trashégimi, pérveg rastit kur dhuruesi
ose testamentbérési ia ka atribuuar shprehimisht bashkésisé, ato té pérdorimit
ngushtésisht personal, ato té nevojshme pér ushtrimin e profesionit ose té
ndérmarrjes sé njérit nga té dy bashkéshortét, ato té fituara si démshpérblim dhe
pasurité e blera me ¢gmimin e transferimit té pasurive personale ose me shkémbimin
e tyre atje ku kjo deklarohet shprehimisht né aktin e blerjes.

Pérveg regjimit ligjor, té pérbéré nga bashkésia ligjore e pasurive, mund té zgjidhet
njé nga regjimet e ndryshme kontraktore. Kontrata pérkatése kérkon formén

noteriale, i nénshtrohet botimit prané zyrés sé gjendjes civile dhe né qofté se
bashkéshorti éshté sipérmarrés, edhe prané regjistrit té ndérmarrjeve. Ndryshimi
i regjimit pasuror, gjithnjé népérmjet njé akti noterial, mund té béhet vetém pasi
u pérmbushén dy vjet nga martesa ose nga kontrata e méparshme. Regjimet
kontraktore pérfshijné ndarjen e pasurive té bashkésisé kontraktore sipas neneve
108 e vijues. (éshté e mundur: a) té fusni pasurité e luajtshme tashmé né pronési
personale para martesés dhe té ardhurat e pasurive personale; b) té parashikoni
njé regjim té ndryshém administrimi; ¢) t& shmangni baraziné e kuotave; d) té
parashikoni té ashtuquajturén bashkési universale dhe ndarjen e pasurive sipas
neneve 115 e vijues.
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